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Pursaklar / Saray AVM Pay Modeli Garantili Kira %0 Komisyon

PROTOKOL YOLU AKSI ULASILABILIR YATIRIM DUZENLI NAKIT AKISI ALICI GUVENCESI

NEDEN BOLGE VE PROJE? (PROTOKOL YOLU'NUN EN YUKSEK TiCARI KAZANG ODAGI)

Ankaport Saray AVM, Ankara'nin stratejik giris kapisi olan Pursaklar - Esenboga Havalimani Protokol Yolu aksinda, giinlik
yuz binlerce arag gegisinin ve Saray sanayi/ticaret bolgesinin tam merkezinde yer alan karma bir AVM projesidir. Ulasilabilir
payh miilkiyet modeli sayesinde konut biitgelerinin bile altinda rasyonel bir sermaye ile yiiksek kira getirili AVM ticari
miilk ortakhgi kurma ve enflasyona karsi giiclii reel prim elde etme imkani sunar. Projemizde alicilardan %0 Hizmet
Bedeli (Komisyon) alinmaktadir.

I 1. BOLGESEL DEGER ARTIS RASYOLARI VE KAYNAK ANALIZI

TCMB Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi (TKFE), TUIK Verileri ve Saha Ekspertiz Veri Tabanimizin Ekim 2026 resmi verilerine dayanan m? ve
deger artis oranlari:

Bélge / Olgek Kategorisi Son 1 Yil Artigs (Nominal) Son 3 Yil Kiimulatif Artig Veri Dayanagi / Kaynak
Turkiye Ticari Miilk Ortalamasi %25,0 - %32,0 %240,0 - %290,0 TCMB TKFE Verileri
Ankara il Geneli Ticari Gayrimenkul %32,0 - %42,0 %340,0 - %410,0 TCMB KFE / TUIK
Pursaklar / Esenboga Protokol Yolu %35.0 - %65,0 %380.0 - %580,0 Sar_\a. Ekspertiz Portfoy
Aksi Verisi

I 2. PROJENIN ONE GIKAN TiCARI VE MIMARI AYRICALIKLARI
Protokol Yolu Cephesi Payli Tapu Altyapisi Kurumsal Kiraci Karmasi
Esenboga Havalimani protokdlu ve Resmi ve bolinebilir milkiyet payi ile Ulusal perakende zincirleri, restoranlar ve
Pursaklar yerleskesi lizerinde glivence altina alinmis, kolay devredilebilir hizmet markalari ile uzun dénemli ve
durdurulamaz goérundrlik ve dev Tabela ve likit yatirim modeli. yuksek kiralama soézlesmeleri.
Degeri.
Dev Ziyaretgi Popiilasyonu Kurumsal AVM Yo6netimi Lansmana Ozel Esnek Vade
Pursaklar konut bolgesi, Saray sanayi Kiraci iligkileri, doluluk takibi ve bina Erken agsama avantajli pay bedelleri ve
calisanlari ve havalimani aksi trafigi ile isletmesinin profesyonelce yuritilmesiyle esnek taksit modelleri ile ticari mulk
kesintisiz glinlik musteri akis!. tamamen sorunsuz pasif gelir. yatinnmcihgina erisim kolayhgi.

SiZiN iGIN EN YUKSEK KARLILIK SUNACAK BOLGELERI BiLIYORUZ
Sizin veya sirketiniz icin en yuksek karlilik sunacak, talep géren ve metrekare fiyati yiikselig trendinde olan illeri; ilge ve
mahalle bazina varincaya kadar biliyoruz. Buralardan projeler sunuyoruz.

* Yasal Uyari: Isbu rapor yasal olarak yatirim tavsiyesi niteliginde olmayip, genel degerlendirme, yorum ve bilgilendirme igermektedir.
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I 3. TICARi PAY KONSEPTLERI VE YATIRIMCI PROFiILiI MATRISI

Ankaport Saray AVM projesinin Pursaklar Esenboga aksinda sundugu analitik nakit akisi ve deger modeli:

Stratejik Pazarlama

Yatinm Modeli Hedef Profil Likidite Hizi Kira Getirisi / Prim Cikarimi

Makul birikimlerle Protokol
Standart AVM Payi Bireysel Portfoy Yatirmcisi  Cok Ylksek (A+) Duzenli Aylik Pasif Gelir ~ Yolu'nda ticari AVM
mulkiyet ortakligr.

Yuksek Kira & Prim EIEOn P2 ey I

Coklu Paket Paylar Orta Olgekli Sermaye Yiksek (A) Marii kimulatif nakit akisi ve
) gucli sermaye korumasi.
Uzun Dénem Kurumsal Protokol Yolu cepheli
Tam Ticari Diikkan Kurumsal / VIP Yatirimci Yiksek Prestij bagimsiz magaza ile

Kira maksimum milk sahipligi.

Aks Uzerindeki mola,
Ciro Odakli Yatinmci Yiksek Akis Strekli Ciro Bazl Gelir bulugsma ve yeme-icme
trafiginden dogrudan pay.

Food-Court / Sosyal
Pay

I 4. BU PROJEYE SiMDIi ORTAK OLMAK IGIN 3 STRATEJIK SEBEP (SATISA TESVIK)

« Havalimani Aksinda Yiiksek Tabela Degerine Sahip Olun: Ankara'nin en prestijli gegis koridoru Pursaklar - Esenboga Protokol
Yolu Gzerinde konumlanarak, milkinizin degerini her giin katlayan essiz bir konuma ortak olun.

« Sorunsuz, Yonetilen ve Diizenli Ticari Kira Akigi: Konut kiracisi yénetim zorluklariyla ugrasmadan, profesyonel AVM y6netim
glvencesiyle kurumsal kiracilardan diizenli aylik kira verimi elde edin.

« Gelisen Kuzey Aksinda Enflasyon Ustii Reel Prim: Pursaklar ve Saray sanayi geperinin birlestigi bu ézel noktada, ticari miilk
metrekare deger artisinin getirdigi lansman kaldira¢ guiclini kendi sermayenize katin.

GUVENLI VE KAZANGLI PROJE GELISTIRME CALISMALARIMIZ

Bu verilere dayanarak kazang potansiyeli en yiiksek olan sizin igcin giivenli ve kazancl projeler gelistirme amaciyla da
calismalarimizi suirdiiriiyoruz. Bu durumda da sizleri haberdar ediyor olacagiz.

ANKAPORT SARAY AVM PAY YATIRIMI VE DETAYLI SUNUM i(}iN
AVM pay adetleri, kira 6ngért modelleri ve projeye 6zel %0 Komisyon avantajli sunum igin dogrudan iletisime gegin.

Web: www.gokhanakyol.com | Instagram: @gokhanakyoldsg | E-posta: iletisim@gokhanakyol.com

Telif & Yasal Uyari: Bu rapor Gékhan Akyol (M.Sc.) tarafindan hazirlanan 6zel degerleme modeline dayanmaktadir. Rapor igerigindeki veriler yasal
olarak yatirim tavsiyesi niteliginde olmayip, genel degerlendirme ve yorum igermektedir.
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